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Luxuriose Beach Villain Sri Lanka

Objektadresse: Parrot Junction , LKA-80300 Ambalangoda

Diese exklusive Investmentgelegenheit bietet eine luxuriose Beachfront-Villa in
Ambalangoda, Sri Lanka, die sowohl als luxurioses Wohnambiente als auch als bewéhrte
Einnahmequelle durch Ferienvermietungen dient. Das Anwesen besteht aus einer
Hauptvilla und der charmanten Annex “Cube Villa”. Mit einer Grundstuicksflache von 1.280
m? und einer Gesamtwohnflaiche von ca. 220 m?, bietet diese Immobilie hdchsten
internationalen Standard und generiert ganzjahrig hervorragende Mieteinnahmen.

Die Hauptvilla, fertiggestellt im Jahr 2014, erstreckt sich tUber 180 m2 und vereint
europdische und singhalesische Designelemente in einer exquisiten Mischung. Der im
August 2019 erganzte “Cube” mit 50 mz2 ist ein modernes, zweistdckiges Gebaude, das
sich nahtlos in das Gesamtbild einfugt. Beide Einheiten sind voll mobliert mit
handgefertigten Mobeln aus massivem Teakholz und zeichnen sich durch einen
hochwertigen Mix aus antikem Beton- und Holzfinish aus.

Die Immobilie liegt direkt am langen Sandstrand von Ambalangoda und profitiert von ihrer privaten,
dennoch zentralen Lage. Ambalangoda ist bekannt fur seine malerischen Strande und seine Nahe zu
bedeutenden kulturellen Sehenswirdigkeiten wie das historische Fort Galle und der Yala National Park.
Diese Attraktionen machen die Region zu einem beliebten Ziel fiir Touristen und bieten den Bewohnern
der Villa die Moglichkeit, die naturliche Schénheit und kulturellen Schéatze Sri Lankas zu genief3en.

Die Region bietet eine exzellente Infrastruktur mit guten Verkehrsverbindungen, was die Erreichbarkeit
und den Komfort fir Bewohner und Géste gleichermalien erhdht. Die ruhige und friedliche Umgebung
tragt zur hohen Lebensqualitat bei, die diese Immobilie bietet.

Die Villen bieten insgesamt drei klimatisierte Schlafzimmer mit angegliederten groen Badezimmern,
mehrere Wohn- und Essbereiche sowie eine grof3e offene Kiiche, die ideal fir das Zusammenleben und
Unterhalten von Gasten ist. Der private Pool (11x14m) und die direkte Strandlage garantieren exklusiven
Genuss und Privatsphare. Die Villen liegen in einem wunderschén angelegten tropischen Garten mit
hohen Kokospalmen, Bananenpflanzen, blihenden Pflanzen und schattenspendenden Baumen.

Beide Villen sind mit modernen Solaranlagen fir Warmwasser ausgestattet und verfiigen uber
High-Speed-Internet, was den technischen Anspriichen gerecht wird. Ein Servicetelefon und separate
Angestelltenbereiche mit groRer Kiche bieten zusétzlichen Komfort und Bequemlichkeit. Umfassende
Genehmigungen fir den Betrieb als Ferienunterkunft liegen vor, was die Anlage zu einem attraktiven
Investment macht.

Die Villa ist bereits bis ins nachste Jahr sehr gut gebucht, was bedeutet, dass zukiinftige Eigentimer
schon friihzeitig mit einer attraktiven Rendite rechnen kénnen. Durch die hohe Auslastung bietet die
Immobilie sofortige Einnahmen, was sie zu einer besonders lukrativen Investitionsmdéglichkeit macht.

Option eines Teilverkaufs des deutschen Eigentumsanteils an der Immobilie.



Alternativ besteht die Moglichkeit, den deutschen Eigentumsanteil (49%) an dieser Immobilie, die sich in
einer Eigentimergemeinschaft mit einem singhalesischen Partner (51%) befindet, zu erwerben.

Der Partner aus Sri Lanka verwaltet die Immobilie derzeit aktiv.

Kaufpreis: EUR 550000

Wohnflache: ca. 230 m2

Zimmer gesamt:

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 3

Wohnzimmer: 2

Grundstucksflache: ca. 1200 m2

Objektzustand: Sehr guter Zustand

| Freiplatz, |

| Einbaukiiche, Offene Kiiche |

| Bad mit Dusche, Swimmingpool, |

| Terrasse, |

| Solar, |

| Klimaanlage, Mdobliert, Garten, |
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