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Wohn(t)raum auf 300gm in traumhafter Landschaftslage Stallhofen/Steiermark

Das Haus ist sehr gepflegt in sehr gutem Zustand. Das komplett renovierte und
ausgebaute Haus, Fertigstellung 2004, ist ideal fur eine groRe Familie, Wohngemeinschaft
oder Herrschaften die ein groRziigiges Platzangebot schatzen. Méglich: Eigennutzung,
Vermietung, Wohnen und Arbeiten. Das Potenzial dieses Wohntraumes ist nahezu
unerschopflich.

In der grinen Steiermark nahe Stallhofen in einer ruhigen Streusiedlung am Rande gelegen. In
traumhafter (absolut ruhiger) Landschaftslage. Sonnenschein ganztagig auf einem pflegeleichten
Grundstuck. Arzt, Schule, Kindergarten, Friseur, Tankstelle, Supermarkt gut in 4 km erreichbar. Zentral
nach Graz und Koflach (Piber/Therme Koflach) jeweils ca. 23 km gelegen. 40 min. Steirische Weinstraf3e
erreichbar. Zentral gelegen: in 15 min. erreichen Sie die Autobahn nach Wien:
Ungarn-Slovenien-ltalien-Kérnten-Salzburg.

EG: Komplett renoviert in 2004 Bad, Wé&nde und Boden neue gefliest, Installationen erneuert,
Badewanne, Duschkabine, WC Becken, Waschbecken neu eingebaut. Im Gaste WC Wande und Boden
neu gefliest, Handwaschbecken und WC Becken incl. Entlifter neu installiert. Béden in Wohn und
Schlafzimmer sind aus Parkett. Diele und Flur sind gefliest. Esszimmer, Kiuche, Buro und weiteres
Zimmer sind mit Laminat ausgelegt. Einbauchkiiche mit Kihlschrank, E-Herd, Ceranfeld, Geschirrspiler
und Dunstabzugshaube. Der Balkon am Wohnzimmer im WG ist Uberdacht mit einem gemauerten
Kamin/Grill ausgestattet. Zur Gartenseite Uber die ganze Hausfront (von Wohn und Schlafzimmer
begehbar) durchgehender Uberdachter Massivholzbalkon. Zugang zum OG und DG erfolgt Uber eine
Aussenmassivholzstiege. Das DG wurde 2004 zu einem Atelier ausgebaut. Es wurde in ganzer Flache
mit Warmedammung versehen, mit Feuerhemmenden Material ausgebaut, Ful3boden mit Laminat
ausgelegt, der Aufgang wurde mit einer Masstreppe aus Kiefernholz versehen. Das OG wurde 2004
komplett ausgebaut: Kieferntiren, WHG 1: Bad, Wéande und Boden gefliest, Wanne und Duschkabine
eingebaut, ebenso Waschbecken mit Umbau, WC Wande und Boden gefliest, Handwaschbecken und
WC Becken instaliert. Einbaukiicke nach Mass mit Kiihischrank, Dunstabzugshaube, E-Herd, Ceranfeld,
Geschirrspiiler. 2 Massivholzbalkone mit Uberdachung. WHG 2: Wande und Boden im Bad gefliest,
Duschkabine eingebaut, ebenso Waschbecken mit Umbau, WC Wa&nde und Boden gefliest,
Handwaschbecken und WC Becken installiert. 1 Massivholzbalkon tberdacht. Das Untergeschoss ist
vom EG iber eine Treppe erreichbar und auch separat tber einen eigenen Eingang vom Garten. Das
gesamte UG ist gefliest, die beiden Wohnrdume sind mit Heizkérpern und auch mit FuRbodenheizung
ausgestattet. ein Wohnraum verfugt Uber eine uUberdachte Terrasse mit gemauertem Kamin/Grill.
Hobbyraum beheizbar, ebenfalls die Waschkiiche die auch zu einem weiteren Bad ausgebaut werden
kann. Alles wurde 2004 komplett renoviert, Tiren und Heizkdrper erneuert, ein weiteres WC mit
Waschbecken wurde eingebaut. Im UG: ein Kellerabstellraum, Heizraum, Tankraum fir Ol. Alle Balkone
sind aus Massivholz und Uberdacht. Garage und 3 bis 4 Autoabstellplatze (davon 2 Uberdacht).
Elektrisches Einfahrtstor vorhanden.

Kaufpreis: EUR 398000
Wohnflache: ca. 300 m2

Zimmer gesamt: 12



Baujahr: 1998

Schlafzimmer: 4

Badezimmer: 3

Wohnzimmer: 4

Seperate WC: 4
Grundstucksflache: ca. 1061 m2
Stockwerke: 2

Objektzustand: Sehr guter Zustand

| Garage, Freiplatz, Carport, |

| Einbauktche, |

|Bad mit Wanne, Bad mit Dusche, |

| Parkett, Fliesen |

| FuBbodenheizung, Offener Kamin, Zentralheizung, |

| Balkon, Terrasse, |

|OI, Holz, |

| Einliegerwohnung, Garten, |
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