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ANB.OBJ.ID:

Hotel mit Charme und Charakter - Grundstick 8.500 gm, Bauland, Rheinblick

Objektadresse: Linzhausenstrasse 38, DEU-D-53545 Linz am Rhein

Das quadratische parkahnliche Grundstiick, alter Baumbestand - Bauland voll erschlossen
- GRZ 0,6 - GFZ 1,2 - ist momentan randbebaut mit romantischem Hotel. Das Hotel kann
so, mit gewissen kosmetischen Veranderungen, weiterbetrieben werden - aktueller
Brandschutz ist erfiillt. - Es gibt zusétzlich eine neue Grundstiicks-Uberplanung fiir eine
Hotel / Wohnanlage mit 70 - 100 Zimmer im 1 bis 4 Sterne Bereich. Zur Untermauerung
der Wirtschaftlichkeit wurde zuséatzlich eine Wohnanlage mit 36 Wohnungen (60 - 120 m?)
geplant, die servicetechnisch vom Hotel mitversorgt werden kénnte. Alle Trager &ffentlicher
Belange wurden gehdrt und haben positiv reagiert. - Nutzung ideal auch fur Investoren,
Fonds, seniorengerechtes / betreutes Wohnen - Senioren-Hotel - Fachklinik - Praxen,
Burordume,  Wohnungen, Clubanlage, Discothek. (Gesunde  Mischnutzung).
Planungszeichnungen kdénnten miterworben werden.

Eine Baugenehmigung kann schnell erlangt werden.

Das Grundstiick liegt in umittelbarer Rheinndhe am Stadtrand. Einzigartig am Mittelrhein ist die GroRRe
des Grundstlicks von ca. 8.524 m2. Sonnige Sud-West-Lage. Gute fu3laufige Erreichbarkeit der Altstadt
(5 Min.), Bahnhofnahe, Schiffsanlegestellen, Rheinfahre, Krankenhaus am Ort, Fachéarzte, Banken,
Einzelhandel, Schulen.

Hotel derzeit mit 22 Zimmern, Restaurantrdume mit Jugendstil Stuckdecken, Empfangshalle mit
Basaltelementen, Rezeption, Weinstube / Bar, Saal mit Buhne (470 m?),

Toilettenanlagen, Gartenterrasse, Liegewiesen, groRRe Kichenanlage,  Wirtschaftsraume,
Personalzimmer, Eigentimerwohnung (ca.100 m2).

Das Hotel wird aus gesundheitlichen Griinden und zum Zwecke der Unternehmernachfolge verauR3ert.

Kaufpreis: EUR 1490000

Zimmer gesamt:

Baujahr: 1900
Grundstucksflache: ca. 8524 m2
Stockwerke: 3

Objektzustand: Ordentlicher Zustand

| Garage, Freiplatz, Carport, |

| Offene Kiiche |




|Bad mit Wanne, Bad mit Dusche, |

| Dielen, Teppich, Stein, Fliesen |

|Offener Kamin, Ofen, Zentralheizung, |

| Balkon, Wintergarten, Terrasse, Dachterasse |

|Gas, |

|Ein|iegerwohnung, Méobliert, Garten, Gartenhaus, |
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